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КАРАБИНСКИЙ СЕЛЬСКИЙ СОВЕТ НАРОДНЫХ ДЕПУТАТОВ 

                        СОЛТОНСКОГО РАЙОНА АЛТАЙСКОГО КРАЯ

РЕШЕНИЕ
29.03.2017__№ 26
         с.Карабинка       

О внесении изменений в Правила 
землепользования и застройки 
части территории муниципального
образования Карабинский сельсовет 
Солтонского района Алтайского края

          В соответствии с внесенными изменениями в Градостроительный кодекс РФ,  Федеральным законом от 06 октября 2003г. N- 131 - ФЗ «Об общих принципах  организации  местного самоуправления в Российской Федерации», учитывая заключение о результатах публичных слушаний по вопросу внесения изменений в Правила землепользования и застройки части муниципального образования Карабинский сельсовет Солтонского района Алтайского края от 23 января 2017 года, Карабинский сельский Совет народных депутатов Солтонского района Алтайского края  РЕШИЛ: 

          1. Внести в Правила землепользования и застройки части территории муниципального образования Карабинский сельсовет Солтонского района Алтайского края, утвержденные решением Карабинского сельского Совета народных депутатов Солтонского района Алтайского края от 21.10.2014 №16 следующие изменения:

1.1. Статью 3  главы 1 части 1 изложить в следующей редакции:
 «Статья 3. Правовой статус и сфера действия настоящих правил

1. Правила разработаны на часть территории муниципального образования  в соответствии со ст. 31 п.4 Градостроительного кодекса РФ. 

2. В дальнейшем изменения вносятся в данные Правила землепользования и застройки относительно других частей территорий муниципального образования, а так же после разработки генерального плана поселения.

3. Правила в соответствии с Градостроительным кодексом РФ и Земельным кодексом РФ вводят на территории муниципального образования систему регулирования землепользования и застройки.

4. Документация по планировке территории разрабатывается на основе Генерального плана муниципального образования, Правил и не должна им противоречить.

5. Настоящие Правила обязательны для органов местного самоуправления, физических и юридических лиц, осуществляющих и контролирующих градостроительную деятельность на территории муниципального образования.».

1.2.  Пункт 7 статьи 7  главы 2 части 1 изложить в следующей редакции:

«7) иные полномочия, определенные федеральными законами и принимаемыми в соответствии с ними законами Алтайского края, Уставом муниципального образования Карабинский сельсовет.

Полномочия могут передаваться согласно Федеральному закону №131ФЗ Администрации Солтонского района.».

1.3. Статью 22  главы 6 части 2 изложить в следующей редакции:

«Статья 22. Виды территориальных зон, обозначенных на Картах градостроительного зонирования территорий населенных пунктов Карабинского сельсовета.

Виды и состав территориальных зон установлены в соответствии со статьей 35 Градостроительного кодекса РФ.

На Картах градостроительного зонирования территории населенных пунктов муниципального образования Карабинский сельсовет устанавливаются следующие виды территориальных зон: 

–  жилая зона;

–  общественно-деловая зона; 

–  производственная зона;

–  зона инженерной инфраструктуры;

–  зона транспортной инфраструктуры;

–  рекреационная зона;

–  зона специального назначения;

–  зона акваторий;

–  иные виды территориальных зон;

	Наименование территориальных зон



	с.Карабинка

	ЖИЛАЯ ЗОНА (1 ЖЗ)

	Индивидуальной жилой застройки

	ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВАЯ ЗОНА (2 ОДЗ)

	Административно-делового назначения

	ПРОИЗВОДСТВЕННАЯ ЗОНА (3 ПЗ)

	Промышленности

	Коммунально-складского назначения

	ЗОНА ИНЖЕНЕРНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ (4 ИЗ)

	Водоснабжения

	ЗОНА ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ (5 ТЗ)

	Улично-дорожной сети

	Сельского транспорта

	РЕКРЕАЦИОННАЯ ЗОНА (6 РЗ)

	Сельских природных территорий

	ЗОНА СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ (7 СН)

	Ритуального назначения

	ЗОНА АКВАТОРИЙ (8 АЗ)

	Сельских акваторий

	ИНЫЕ ВИДЫ ТЕРРИТОРИАЛЬНЫХ ЗОН (9ИВ)

	Территории общего пользования

	с.Старая Ажинка

	ЖИЛАЯ ЗОНА (1 ЖЗ)

	Индивидуальной жилой застройки

	ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВАЯ ЗОНА (2ОДЗ)

	Административно-делового назначения

	ЗОНА ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ (3ТЗ)

	Улично-дорожной сети

	РЕКРЕАЦИОННАЯ ЗОНА (4 РЗ)

	Сельских природных территорий

	с.Сайдып

	ЖИЛАЯ ЗОНА (1 ЖЗ)

	Индивидуальной жилой застройки

	ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВАЯ ЗОНА (2 ОДЗ)

	Административно-делового назначения

	ЗОНА ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ (3 ТЗ)

	Сельского транспорта

	РЕКРЕАЦИОННАЯ ЗОНА (4 РЗ)

	Сельских природных территорий

	ЗОНА АКВАТОРИЙ (5 АЗ)

	Сельских акваторий

	ЗОНА ИНОГО НАЗНАЧЕНИЯ (6ТОП)

	Территория общего пользования

	п.Усть-Куют

	ЖИЛАЯ ЗОНА (1 ЖЗ)

	Индивидуальной жилой застройки

	ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВАЯ ЗОНА (2ОДЗ)

	Административно-делового назначения

	ЗОНА ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ (3ТЗ)

	Сельского транспорта

	РЕКРЕАЦИОННАЯ ЗОНА (4 РЗ)

	Сельских природных территорий

	ЗОНА АКВАТОРИЙ (5 АЗ)

	Сельских акваторий

	ЗОНА ИНОГО НАЗНАЧЕНИЯ (6ТОП)

	Территория общего пользования


1.4. Статью 26  главы 7 части 2 изложить в следующей редакции:

«Статья 26. Зоны действия опасных природных или техногенных процессов

1. Зоны воздействия вероятных чрезвычайных ситуаций определяются отдельным проектом для каждого потенциально опасного объекта в соответствии с действующими федеральными законами, строительными нормами и правилами, методическими рекомендациями.

2. В границах зон затопления согласно п.2,3 ст. 67.1 Водного кодекса Российской Федерации запрещается:

1) размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод;

2) использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;

3) размещение кладбищ, скотомогильников, объектов размещения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;

4) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.».

1.5. Статью 29  главы 8 части 2 изложить в следующей редакции:

«Статья 29. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

1. Для каждого земельного участка и иного объекта недвижимости разрешенным считается такое использование, которое соответствует градостроительному регламенту.

2. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства включают:

     1) основные виды разрешенного использования, которые не могут быть запрещены при условии соблюдения особых градостроительных требований к формированию земельных участков и объектов капитального строительства и технических требований по подготовке проектной документации и строительству;
     2) вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые лишь в качестве дополнительных к основным видам использования и только совместно с ними;

     3)  условно разрешенные виды использования.

3. Виды использования земельного участка, не предусмотренные в градостроительном регламенте, являются запрещенными.

4. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства, за исключением органов государственной власти, органов местного самоуправления муниципального образования, государственных и муниципальных учреждений, выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений и согласования. 

5. Решения об изменении одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на землях, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется, на другой вид такого использования, принимаются в соответствии с федеральными законами.
6. Параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства включают:

       1) предельные размеры земельных участков, в том числе их площадь и линейные размеры, включая линейные размеры предельной ширины участков по фронту улиц, проездов и предельной глубины участков. 

       2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений; 

       3) предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений;

       4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка;

       5) минимальный процент озеленения; 

       6) иные показатели.

7. Применительно к каждой территориальной зоне устанавливаются размеры и параметры, их сочетания. Сочетания указанных параметров и их значения устанавливаются индивидуально к каждой территориальной зоне.

8. Использование земельных участков и объектов капитального строительства в соответствии с видами разрешенного использования и предельными параметрами разрешенного строительства, реконструкции допускается при условии соблюдения градостроительных ограничений, установленных законодательством.

9. Требования градостроительных регламентов обязательны для исполнения всеми субъектами градостроительных отношений на территории муниципального образования.». 

1.6. Статью 31  главы 8 части 2 изложить в следующей редакции:

«Статья 31. Градостроительные регламенты на территориях жилых зон 

1. Жилые зоны предназначены  для застройки малоэтажными жилыми домами, жилыми домами усадебного типа с количеством этажей не более 3, иными объектами жилищного строительства с минимально разрешенным набором услуг местного значения.

2. Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в жилых зонах:

· для индивидуального жилищного строительства (код 2.1)*;

· малоэтажная многоквартирная жилая застройка (код 2.1.1)*;

· блокированная жилая застройка (код 2.3)*;

· для ведения личного подсобного хозяйства (код 2.2)*;
· ведение огородничества (код 13.1).
3. Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· обслуживание жилой застройки (код 2.7)*;

· коммунальное обслуживание (код 3.1)*;

· магазины (код 4.4)*;

· объекты гаражного назначения (код 2.7.1)*;

· религиозное использование (код 3.7)*;

· обеспечение внутреннего правопорядка (код 8.3)*.

4. Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· коммунальное обслуживание (код 3.1)*;

· земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0)*.

5. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для жилых зон:

Предельные размеры земельных участков, предоставляемых гражданам в границах населенных пунктов Карабинского сельсовета в собственность, из находящихся в муниципальной или государственной собственности земель, для индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства


минимальный размер – 600 м2;


максимальный размер – 2000 м2.

Для земельных участков под существующими домовладениями, право на которые было оформлено надлежащим образом до 30.10.2001г., а так же в случае бесплатного приобретения гражданами земельных участков по основаниям, установленным федеральным законодательствам, размеры земельных участков устанавливаются по фактическому пользованию.

Для земельных участков коммунального обслуживания, допустимых к размещению в данной территориальной зоне:

- минимальный размер земельного участка – 1 м2;

- максимальный размер земельного участка – 10000 м2.

Для прочих земельных участков с видами разрешенного использования, допустимых к размещению в данной территориальной зоне:

- минимальный размер земельного участка – 400 м2;

- максимальный размер земельного участка – 2500 м2. 

Максимальный процент застройки – 60.

Минимальная ширина вновь отводимых земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) –25 м.

Минимальный отступ от красной линии улиц – 5 м, от красной линии проездов – 3 м. Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого строительства – 3 м.

В районах усадебной или индивидуальной жилой застройки дома могут размещаться по красной линии улиц и дорог местного значения.  В условиях строительства в существующей усадебной застройке возможно размещение строящихся жилых домов в глубине участка с отступом от линии регулирования существующей застройки, обеспечивающей противопожарные нормы.

· минимальное расстояние здания  общеобразовательного учреждения от красной линии не менее 25 м;

· минимальный отступ вспомогательных строений от боковых границ участка – 1 м, для жилых домов – 3 м;

· до границы соседнего  участка минимальные расстояния:



от дома – 3 м;



от постройки для содержания домашних животных – 4 м;



от других построек (бани, гаражи и др.) – 1,0 м; 



от стволов высокорослых деревьев – 4 м;



от стволов среднерослых деревьев -2 м;



от кустарников – 1 м;



от изолированного входа в строение для содержания мелких домашних животных до входа в дом – 7 м;

· минимальное расстояние от хозяйственных построек до окон жилого дома, расположенного на соседнем земельном участке – 6 м;

· размещение хозяйственных, одиночных или двойных построек для скота и птицы на расстоянии от окон жилых помещений дома – не менее 15 м;  

· расстояние от помещений (сооружений) для содержания животных до окон жилых помещений дома: не менее 10 м;

· расстояние от мусоросборников, дворовых туалетов от границ участка домовладения – не менее 4 м;

· размещение дворовых туалетов от окон жилых помещений дома – 8 м;

· при отсутствии централизованной системы канализации размещение дворовых туалетов до стен соседнего дома – не менее 12 м, до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.;

· канализационный выгреб разрешается размещать только в границах отведенного земельного участка, при этом расстояние до водопроводных сетей, фундамента дома и до границы соседнего участка должно быть не менее 5 м.

· этажность основных строений не выше 3-х этажей, с возможным устройством мансардного этажа при одноэтажном и двухэтажном жилом доме, с соблюдением нормативной инсоляции соседних участков с жилыми домами, с соблюдением противопожарных и санитарных норм;

· максимальная высота основных строений от уровня земли до конька скатной крыши -13м, до верха плоской кровли – 9,6 м; шпили, башни – без ограничений;

· для вспомогательных строений максимальная высота от уровня земли до верха плоской кровли – не более 4 м, до конька скатной кровли – не более 7м;

· допускается блокирование хозяйственных построек на смежных приусадебных участках по взаимному согласию собственников жилого дома c учетом противопожарных требований, а также блокирование хозяйственных построек к основному строению;

· обеспечение расстояния от жилых домов и хозяйственных построек на приусадебном земельном участке до жилых домов и хозяйственных построек на соседних земельных участках в соответствии с противопожарными требованиями – от 6 до 15 м в зависимости от степени огнестойкости зданий;

· обеспечение подъезда пожарной техники к жилым домам хозяйственным постройкам на расстояние не менее 5 м;

· минимальное расстояние от площадки с контейнером для сбора мусора до жилых домов - 25 м;

· минимальное расстояние между стволами деревьев на землях общего пользования - 6 м.

6. В границах зон застройки индивидуальными жилыми домами не допускается:


1) размещение во встроенных или пристроенных к дому помещениях магазинов строительных материалов, магазинов с наличием в них взрывоопасных веществ и материалов, организаций бытового обслуживания, в которых применяются легковоспламеняющиеся жидкости (за исключением парикмахерских, мастерских по ремонту часов, обуви);


2)ремонт автомобилей, другой техники, складирование строительных материалов, хозяйственного инвентаря, оборудования на землях общего пользования;


3)размещение со стороны улиц вспомогательных строений, за исключением гаражей и хозяйственных построек для хранения угля.

7. Размещение рекламных конструкций является разрешенным видом использования в данной территориальной зоне при условии размещения рекламных конструкций в соответствии со Схемой размещения рекламных конструкций на территории муниципального образования Солтонский район.

8. В границах зон затопления согласно п.2,3 ст. 67.1 Водного кодекса Российской Федерации запрещается:

1) размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод;

2) использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;

3) размещение кладбищ, скотомогильников, объектов размещения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;

4) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.

*- код в соответствии с Приказом Минэкономразвития РФ от 01.09.2014 №540 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков», Приказом Минэкономразвития РФ от 30.09.2015 №709 «О внесении изменений в классификатор видов разрешенного использования земельных участков, утв. приказом Минэкономразвития России от 1 сентября 2014 г. №540».».

1.7. Статью 32 главы 8 части 2  изложить в следующей  редакции:

«Статья 32. Градостроительные регламенты на территориях общественно-деловых зон

1. Зоны общественно-делового назначения предназначены для размещения объектов здравоохранения, культуры, спорта, торговли, общественного питания, социального и коммунально-бытового назначения, предпринимательской деятельности, объектов учебно-образовательного назначения, административных, научно-исследовательских учреждений, культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта, объектов делового, финансового назначения, иных объектов, связанных с обеспечением жизнедеятельности граждан.

2. Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в общественно-деловых зонах:

· коммунальное обслуживание– (код 3.1)*;

· социальное обслуживание – (код 3.2)*;

· бытовое обслуживание – (код 3.3)*;

· здравоохранение – (код 3.4)*;
· образование и просвещение – (код 3.5)*;

· культурное развитие – (код 3.6)*;
· общественное управление – (код 3.8)*;

· ветеринарное обслуживание (код 3.10)*;

· деловое управление – ( код 4.1)*;
· рынки – (код 4.3)*;

· магазины – (код 4.4)*;

· банковская и страховая деятельность – (код 4.5)*;

· общественное питание – (код 4.6)*;

· обеспечение научной деятельности – (код 3.9)*;

· гостиничное обслуживание – (код 4.7)*;

· развлечения – (код 4.8)*;

· спорт – (код 5.1)*;

· обеспечение внутреннего правопорядка – (код 8.3)*; 

· обеспечение обороны и безопасности – (код 8.0)*;

· историческая – (код 9.3)*.

3. Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства в общественно-деловых зонах: 
· для индивидуального жилищного строительства – (код 2.1)*;

· малоэтажная многоквартирная жилая застройка – (код 2.1.1)*;

· обслуживание автотранспорта – (код 4.9)*;

· объекты гаражного назначения – (код 2.7.1);

· религиозное использование – (код 3.7)*.

4. Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в общественно-деловых зонах: 
· земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0);

· коммунальное обслуживание (код 3.1)*.

5. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в общественно-деловых зонах:

Для земельных участков коммунального обслуживания, допустимых к размещению в данной территориальной зоне:

· минимальный размер земельного участка – 1  м2;

· максимальный размер земельного участка – 10000 м2;

для прочих земельных участков с видами разрешенного использования, допустимых к размещению в данной территориальной зоне:

· минимальная площадь участка – 100 м2;

· максимальный размер земельного участка –  4500 м2;

· минимальное расстояние между отдельно стоящими зданиями при соблюдении противопожарных требований – 6 м;

· минимальное расстояние здания  общеобразовательного учреждения от красной линии не менее 25 м,

· минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого строительства – 3 м.

Максимальный процент застройки – 70.

Максимальная этажность зданий, строений, сооружений -3.

6. Объекты, размещаемые в территориальной зоне, должны соответствовать основным видам разрешенного использования на 75% площади территории. До 25% территории допускается использовать для размещения объектов, назначение которых определено настоящими Правилами в качестве вспомогательных. Увеличение площади застройки на территории земельного участка допускается при условии соблюдения противопожарных, санитарно-гигиенических и градостроительных норм, при условии согласования с соответствующими нормами с согласованием с органами местного самоуправления.

7. Изменение функционального назначения объектов социально-бытового и культурно-досугового назначения, которое влечет за собой снижение установленного региональными и местными нормативами градостроительного проектирования уровня обслуживания населения, не допускается. 

8. В границах земельных участков объектов учебно-образовательного назначения прокладка магистральных инженерных коммуникаций допускается в исключительных случаях, при отсутствии другого технического решения.

9. Нестационарные объекты, устанавливаемые в соответствии с утвержденной органом местного самоуправления схемой размещения нестационарного объекта, являются разрешенным видом использования. 

10. Земельные участки общего пользования, занятые площадями, улицами, проездами, автомобильными дорогами, набережными, скверами, бульварами, водными объектами, пляжами и другими объектами, могут включаться в состав различных территориальных зон и не подлежат приватизации.

11. Размещение рекламных конструкций является разрешенным видом использования в данной территориальной зоне при условии размещения рекламных конструкций в соответствии со Схемой размещения рекламных конструкций на территории муниципального образования Солтонский район.

12. В границах зон затопления согласно п.2,3 ст. 67.1 Водного кодекса Российской Федерации запрещается:

1) размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод;

2) использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;

3) размещение кладбищ, скотомогильников, объектов размещения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;

4) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.

*- код в соответствии с Приказом Минэкономразвития РФ от 01.09.2014 №540 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков», Приказом Минэкономразвития РФ от 30.09.2015 №709 «О внесении изменений в классификатор видов разрешенного использования земельных участков, утв. приказом Минэкономразвития России от 1 сентября 2014 г. №540».».

1.8. Статью 33 главы 8 части 2  изложить в следующей  редакции:

«Статья 33. Градостроительные регламенты на территориях производственных зон
1. Зоны производственного назначения предназначены для размещения промышленных, коммунальных и складских объектов, обеспечивающих их функционирование объектов инженерной и транспортной инфраструктуры, а также для установления санитарно – защитных зон таких объектов. 
2. Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

– обеспечение сельскохозяйственного производства (код 1.18)*;

– пищевая промышленность – (код 6.4)*;

– связь – (код 6.8)*;

– строительная промышленность – (код 6.6)*;

– склады – (код 6.9)*;

– коммунальное обслуживание – (код 3.1)*;

– обеспечение внутреннего правопорядка – (код 8.3)*;

– объекты придорожного сервиса – (код 4.9.1)*;

– обслуживание автотранспорта – (код 4.9)*.

3. Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства: нет

4. Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

– земельные участки (территории) общего пользования – (код 12.0)*.

5. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

Для земельных участков коммунального обслуживания, допустимых к размещению в данной территориальной зоне:

· минимальный размер земельного участка – 1 м2;

· максимальный размер земельного участка – 200000 м2;

для земельных участков прочих видов разрешенного использования:

· минимальная площадь участка – 100 кв.м.

· максимальная площадь участка – 200000 кв.м.

· максимальный процент застройки 75 %;

· максимальная этажность -3;
· минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений – 3м.

Увеличение площади застройки на территории земельного участка допускается при условии соблюдения противопожарных, санитарно-гигиенических и градостроительных норм, при условии согласования с соответствующими нормами с согласованием с органами местного самоуправления.

6. Размещение объектов производственных зон допускается только в соответствии с классом опасности с соблюдением нормативных санитарно-защитных зон.

7. Параметры отступа от красной линии устанавливаются с учетом действующих норм и правил, с учетом реальной сложившейся градостроительной ситуации, архитектурно-планировочных, технологических решений объекта, местных норм градостроительного проектирования.

8. Участки санитарно–защитных зон предприятий не включаются в состав территории предприятий и могут быть предоставлены для размещения объектов, строительство которых допускается на территории этих зон. В санитарно-защитной зоне промышленных, коммунально-складских объектов не допускается размещение жилых домов, образовательных учреждений, учреждений здравоохранения, отдыха, физкультурно-оздоровительных и спортивных сооружений, детских площадок, образовательных и детских учреждений, лечебно-профилактических и оздоровительных учреждений общего пользования, а также производство сельскохозяйственной продукции.

9. На территориях производственных и коммунально-складских зон могут быть размещены объекты общественно-делового назначения (административные здания, столовая, медпункт, спортзал, магазины товаров первой необходимости и т. д.), предназначенные для обслуживания предприятий, расположенных в пределах производственной зоны.

10. Размещение рекламных конструкций является разрешенным видом использования в данной территориальной зоне в соответствии со Схемой размещения рекламных конструкций, утвержденной Постановлением Администрации Солтонского района Алтайского края.

11. В границах зон затопления согласно п.2,3 ст. 67.1 Водного кодекса Российской Федерации запрещается:

1) размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод;

2) использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;

3) размещение кладбищ, скотомогильников, объектов размещения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;

4) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.

*- код в соответствии с Приказом Минэкономразвития РФ от 01.09.2014 №540 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков», Приказом Минэкономразвития РФ от 30.09.2015 №709 «О внесении изменений в классификатор видов разрешенного использования земельных участков, утв. приказом Минэкономразвития России от 1 сентября 2014 г. №540».».

1.9. Статью 34 главы 8 части 2  изложить в следующей  редакции:

«Статья 34. Градостроительные регламенты на территориях зоны инженерной инфраструктуры 

1. Зоны инженерной инфраструктуры предназначены для размещения и функционирования сооружений и коммуникаций энергообеспечения, водоснабжения, канализации и очистки стоков, газоснабжения, теплоснабжения, связи, а также включают территории, необходимые для их технического обслуживания и охраны.

2. Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в зонах инженерной инфраструктуры:

· коммунальное обслуживание (код 3.1)*;

· энергетика (код  6.7)*;

· связь (код 6.8)*.

3. Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в зонах инженерной инфраструктуры:

· земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0)*.

4.Условно-разрешенные виды использования : 

            склады (код 6.9)*.

5. Параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства в зонах инженерной инфраструктуры:

–         минимальный размер земельного участка – 1 м2;

–         максимальный размер земельного участка – 200000 м2.

–       минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, минимальная, максимальная высота зданий, строений, сооружений, максимальный процент застройки не устанавливаются;

– плотность застройки определяется в зависимости от функционального назначения конкретного объекта и должна быть не менее определенной действующими нормами;

– строительные параметры объекта определяются документацией по планировке территории, проектом объекта строительства.

6. Предельные размеры земельных участков, регламенты использования территории и требования к ней определяется в соответствии с градостроительной документацией, СП42.13330.2011 "Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений", СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов", СНиП 41-02-2003"Тепловые сети", СНиП 2.04.08-87 "Газоснабжение", СНиП 3.06.03-85 "Автомобильные дороги" и ведомственными нормами и правилами, с учетом реально сложившейся застройки и архитектурно-планировочным решением объекта.

7. Размещение инженерно-технических объектов, предназначенных для обеспечения эксплуатации объектов капитального строительства в пределах территории одного или нескольких кварталов (других элементов планировочной структуры), расположение которых требует отдельного земельного участка с установлением санитарно-защитных, иных защитных зон, определяется документацией по планировке территории.

8. Инженерные коммуникации (линии электропередачи, линии связи, трубопроводы и другие подобные сооружения) на территории муниципального образования должны размещаться в пределах поперечных профилей улиц и дорог под тротуарами, за исключением случаев, если отсутствует техническая возможность такого размещения. 

9. Размещение рекламных конструкций является разрешенным видом использования в данной территориальной зоне в соответствии со Схемой размещения рекламных конструкций, утвержденной Постановлением Администрации Солтонского района Алтайского края.

10. В границах зон затопления согласно п.2,3 ст. 67.1 Водного кодекса Российской Федерации запрещается:

1) размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод;

2) использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;

3) размещение кладбищ, скотомогильников, объектов размещения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;

4) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.

*- код в соответствии с Приказом Минэкономразвития РФ от 01.09.2014 №540 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков», Приказом Минэкономразвития РФ от 30.09.2015 №709 «О внесении изменений в классификатор видов разрешенного использования».».

1.10. Статью 35 главы 8 части 2  изложить в следующей  редакции:

«Статья 35. Градостроительные регламенты на территориях зон транспортной инфраструктуры 
1. Зоны транспортной инфраструктуры - предназначены для размещения объектов транспортной инфраструктуры, в том числе сооружений и коммуникаций автомобильного транспорта, а также для установления санитарно-защитных зон таких объектов в соответствии с требованиями технических регламентов.

В состав зон транспортной инфраструктуры включаются территории улично-дорожной сети, транспортных развязок, а также допускается размещение конструктивных элементов дорожно-транспортных сооружений (опор трубопроводов, павильонов на остановочных пунктах пассажирского транспорта), а также территории, подлежащие благоустройству таких сооружений и коммуникаций.

2. Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в зонах транспортной инфраструктуры:

· автомобильный транспорт – (код 7.2)*;

· обслуживание автотранспорта – (код 4.9)*;
· объекты придорожного сервиса – (код 4.9.1)*;
· объекты гаражного назначения – (код 2.7.1)*;

· обеспечение сельскохозяйственного производства – (код 1.18)*.
3. Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в зонах транспортной инфраструктуры: нет.
4. Условно-разрешенные виды использования:

– коммунальное обслуживание  – (код 3.1)*;

– обеспечение внутреннего правопорядка – (код 8.3)*.

5. Предельные размеры земельных участков в зоне транспортной инфраструктуры:

Для земельных участков коммунального обслуживания, допустимых к размещению в данной территориальной зоне:

– минимальный размер земельного участка – 1 м2;

– максимальный размер земельного участка – 2500 м2.

Для прочих земельных участков с видами разрешенного использования, допустимых к размещению в данной территориальной зоне:

– минимальная площадь участка – 500 м2;

– максимальная площадь участка – 10000 м2;

· минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, минимальная, максимальная высота зданий, строений, сооружений, максимальный процент застройки не устанавливаются.

6. Территории магистральных улиц и проездов в границах красных линий предназначены для строительства транспортных и инженерных коммуникаций, благоустройства и озеленения.

7. Расчетные параметры улиц и проездов, сооружений автомобильного транспорта следует принимать в соответствии с Нормативами градостроительного проектирования Алтайского края.

8. Внутриквартальные проезды определяются в составе проекта планировки или межевания (жилого образования, микрорайона, квартала)

9. Территории зон транспортной инфраструктуры, относятся к территориям общего пользования, за исключением земельных участков, предоставляемым предприятиям, учреждениям и организациям автомобильного транспорта для осуществления возложенных на них специальных задач по эксплуатации, содержанию, строительству, ремонту зданий, строений, сооружений.

10. Размещение рекламных конструкций является разрешенным видом использования в данной территориальной зоне в соответствии со Схемой размещения рекламных конструкций, утвержденной Постановлением Администрации Солтонского района Алтайского края.

11. В границах зон затопления согласно п.2,3 ст. 67.1 Водного кодекса Российской Федерации запрещается:

1) размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод;

2) использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;

3) размещение кладбищ, скотомогильников, объектов размещения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;

4) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.

*- код в соответствии с Приказом Минэкономразвития РФ от 01.09.2014 №540 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков», Приказом Минэкономразвития РФ от 30.09.2015 №709 «О внесении изменений в классификатор видов разрешенного использования земельных участков, утв. приказом Минэкономразвития России от 1 сентября 2014 г. №540».».
1.11. Статью 36 главы 8 части 2  изложить в следующей  редакции:

«Статья 36. Градостроительные регламенты в рекреационных зонах 

1. Зоны рекреационного назначения - зоны озелененных территорий общего пользования выделены для размещения мест отдыха общего пользования - парков, садов, скверов. Озелененные территории общего пользования должны быть благоустроены и оборудованы малыми архитектурными формами: фонтанами и бассейнами, лестницами, пандусами, беседками, светильниками и др.

2. Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0)*;

· спорт (код 5.1)*.

3. Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства в зонах озелененных территорий общего пользования:

           коммунальное обслуживание (код 3.1)*.

4. Вспомогательные виды разрешенного использования: нет.
5. Предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в рекреационных зонах на землях населённых пунктов: 

Для земельных участков коммунального обслуживания, допустимых к размещению в данной территориальной зоне:

- минимальный размер земельного участка – 1 м2;

- максимальный размер земельного участка – 10000 м2.

Для прочих земельных участков с видами разрешенного использования, допустимых к размещению в данной территориальной зоне:

· минимальный размер земельных участков– 100 м2
· максимальный размер земельных участков – 10000 м2
· минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, минимальная, максимальная высота зданий, строений, сооружений, максимальный процент застройки не устанавливаются.

*- код в соответствии с Приказом Минэкономразвития РФ от 01.09.2014 №540 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков», Приказом Минэкономразвития РФ от 30.09.2015 №709 «О внесении изменений в классификатор видов разрешенного использования земельных участков, утв. приказом Минэкономразвития России от 1 сентября 2014 г. №540».».

1.12. Статью 37 главы 8 части 2  изложить в следующей  редакции:

«Статья 37. Градостроительные регламенты на территориях зоны специального назначения

1. Зоны специального назначения – предназначены для размещения объектов ритуального назначения.

2. Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в зоне специального назначения, занятой кладбищами:

– ритуальная деятельность (код 12.1)*.

Правовой режим земельных участков, расположенных в зоне, занятой кладбищами, определяется в соответствии с Федеральным законом от 12.01.1996 года №8-ФЗ «О погребении и похоронном деле».

3. Условно-разрешенные виды использования – нет.
4. Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства – нет.
5. На территории зон специального назначения устанавливается особый правовой режим использования этих территорий с учетом требований технических регламентов, норм и правил.

6. Предельные размеры земельных участков с видами разрешенного использования, допустимых к размещению в данной территориальной зоне:

- минимальный размер земельного участка – 0,06 га;

- максимальный размер земельного участка – 10 га. 

· минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, минимальная, максимальная высота зданий, строений, сооружений, максимальный процент застройки не устанавливаются.

7. В границах зон затопления согласно ст. 67.1 Водного кодекса Российской Федерации запрещается размещение кладбищ, скотомогильников, объектов размещения отходов производства и потребления.

*- код в соответствии с Приказом Минэкономразвития РФ от 01.09.2014 №540 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков», Приказом Минэкономразвития РФ от 30.09.2015 №709 «О внесении изменений в классификатор видов разрешенного использования земельных участков, утв. приказом Минэкономразвития России от 1 сентября 2014 г. №540».».

1.13. Статью 38 главы 8 части 2  изложить в следующей  редакции:

«Статья 38. Градостроительные регламенты на территориях зоны акваторий

1.Зона акваторий – устанавливается для поддержания водных объектов в состоянии соответствующем экологическим требованиям, для предотвращения загрязнения, засорения и истощения поверхностных вод. 
Градостроительные регламенты для земель, покрытых поверхностными водами, не устанавливаются.». 

1.14. Статью 40 главы 9  части 3  исключить.

1.15. Статью 41 главы 9  части 3 изложить в следующей редакции:

«Статья 41. Публичные сервитуты 

1. Публичный сервитут – право ограниченного пользования чужим земельным участком, возникающее на основании нормативно-правового акта органа местного самоуправления и обеспечивающее интересы местного самоуправления или местного населения. 

2. Публичный сервитут устанавливается администрацией сельсовета в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Водным кодексом Российской Федерации и иными федеральными законами, с учетом градостроительной документации, правил землепользования и застройки.

3. Права лиц, использующих земельный участок на основании публичного сервитута, определяются законом или иным нормативным правовым актом, которыми установлен публичный сервитут.

4. Публичные сервитуты устанавливаются для:

    1) прохода или проезда через земельный участок;

    2) использования земельного участка в целях ремонта коммунальных, инженерных, электрических и других линий и сетей, а также объектов транспортной инфраструктуры;

    3) размещения на земельном участке межевых и геодезических знаков и подъездов к ним;

    4) проведения дренажных работ на земельном участке;

    5) забора водных ресурсов из водных объектов и водопоя;

    6) прогона сельскохозяйственных животных через земельный участок;

    7) сенокошения, выпаса сельскохозяйственных животных в установленном порядке на земельных участках в сроки, продолжительность которых соответствует местным условиям и обычаям;

    8) использования земельного участка в целях охоты и рыболовства;

    9) временного пользования земельным участком в целях проведения изыскательских, исследовательских и других работ;

    10) свободного доступа к прибрежной полосе.

5. Публичный сервитут может быть срочным или постоянным.

6. Установление публичного сервитута осуществляется с учетом результатов публичных слушаний.

7. Инициаторами установления (прекращения) публичного сервитута могут быть физические и юридические лица, органы местного самоуправления.

8. Глава сельсовета  принимает решение о проведении публичных слушаний по вопросу об установлении (прекращении) публичного сервитута.

9. Публичные слушания по вопросу об установлении (прекращении)  публичного сервитута проводятся в соответствии с Положением о публичных слушаниях, утвержденным Советом депутатов. 

10. На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу об установлении (прекращении) публичного сервитута Комиссия осуществляет подготовку рекомендаций по установлению (прекращению)  публичного сервитута либо по отказу в установлении (прекращении) публичного сервитута и направляет их главе сельсовета. 

11. Глава сельсовета  в течение 3-х дней со дня поступления  рекомендаций Комиссии принимает постановление об установлении (прекращении) публичного сервитута или об отказе в установлении (прекращении) публичного сервитута с указанием причин отказа. В постановлении об установлении публичного сервитута должно быть указано:


– местонахождение земельного участка, в отношении которого устанавливается публичный сервитут;


– кадастровый план земельного участка (или проект границ земельного участка);


– сведения о собственнике (землевладельце, землепользователе) данного земельного участка;


– сведения об инициаторе установления публичного сервитута;


– содержание публичного сервитута;


– сфера действия публичного сервитута;


– срок действия публичного сервитута или указание на его бессрочность;


–размер платы собственнику земельного участка, в отношении которого устанавливается публичный сервитут, или указание на бесплатность его установления.

12. Публичный сервитут (его прекращение) подлежит государственной регистрации в соответствии с Федеральным законом «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним». Сервитут возникает (прекращается) с момента такой регистрации. Границы действия публичных сервитутов фиксируются на планах земельных участков.

13. Государственная регистрация публичного сервитута (его прекращения) производится на основании заявления собственника земельного участка, который обременяется (обременен) сервитутом, или лица, в пользу которого установлен сервитут, при наличии у последнего соглашения о сервитуте. В случае если данный собственник земельного участка уклоняется от осуществления действий по государственной регистрации сервитута (его прекращения), инициатор установления (прекращения) публичного сервитута вправе обратиться в суд с требованием о регистрации публичного сервитута (его прекращения). 

Оплата государственной регистрации публичного сервитута (его прекращения) производится за счет инициатора установления (прекращения) публичного сервитута.

14. Срочный публичный сервитут прекращается по истечении срока его действия, определенного постановлением главы сельсовета. Принятие нормативного правового акта о прекращении действия срочного публичного сервитута не требуется.

15. Публичный сервитут может быть прекращен в случае отсутствия общественных нужд, для которых он был установлен, путем принятия акта об отмене сервитута.
16. Осуществление публичного сервитута должно быть наименее обременительным для земельного участка, в отношении которого он установлен.

17. В случаях, если установление публичного сервитута приводит к существенным затруднениям в использовании земельного участка, его собственник вправе требовать от администрации сельсовета  соразмерную плату за него. Вопросы о платности публичного сервитута, размере платы и другие подобные вопросы рассматриваются при проведении публичных слушаний об установлении публичного сервитута.

18. В случаях, если установление публичного сервитута приводит к невозможности использования земельного участка, собственник земельного участка  (землевладелец, землепользователь) вправе требовать изъятия у него данного земельного участка с возмещением администрацией сельсовета  убытков или предоставления равноценного земельного участка с возмещением убытков.

19. Лица, права и законные интересы которых затрагиваются установлением публичного сервитута, могут осуществлять защиту своих прав в судебном порядке.».
1.16. Статью 41 главы 9  части 3 изложить в следующей редакции:

«Статья 41. Резервирование и изъятие земельных участков для муниципальных нужд.

1. Земельные участки на территории муниципального образования, границы которых определены в генеральном плане сельского поселения для размещения объектов капитального строительства местного значения, резервируются для муниципальных нужд в соответствии со ст. 56.1,70.1 Земельного кодекса Российской Федерации.

2. Изъятие земельных участков для государственных или муниципальных нужд осуществляется в исключительных случаях и регламентируется ст.49 Земельного кодекса Российской Федерации. 

3. Порядок резервирования земель для государственных или муниципальных нужд определяется земельным законодательством и постановлением Правительства Российской Федерации от 22. 07.2008г. № 561 «О некоторых вопросах, связанных с резервированием земель для государственных или муниципальных нужд».
1.17. Статью 49 главы 9  части 3 изложить в следующей редакции:

«Статья 49. Действие настоящих правил по отношению к ранее возникшим правоотношениям

1. Настоящие Правила вступают в силу со дня их официального опубликования.

2. В течение 10 дней со дня принятия настоящие Правила подлежат размещению в Федеральной государственной информационной системе территориального планирования.

3. Принятые до введения в действие настоящих Правил нормативные правовые акты органов местного самоуправления по вопросам, касающимся землепользования и застройки, применяются  в части, не противоречащей  настоящим Правилам.

4. Действие настоящих  Правил не распространяется на использование земельных участков, строительство, реконструкцию и капитальный ремонт объектов капитального строительства на их территории, разрешения на строительство, реконструкцию и капитальный ремонт которых выданы до вступления Правил в силу, при условии, что срок действия разрешения на строительство, реконструкцию, капитальный ремонт не истек.».

1.18. Статью 50 главы 10 части 3 изложить в следующей редакции:

          «Статья 50. Действие настоящих правил по отношению к градостроительной документации


На основании утвержденных Правил администрация сельсовета вправе принимать решения о:


– подготовке предложений о внесении изменений в генеральный план Карабинского сельсовета с учетом и в развитие настоящих Правил;

.

